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La zona oeste y la de Canning aparecen en escena con un futuro que
promete. Tigre y Pilar, en tanto, consolidan su crecimiento. Alzas y bajas.

7 onum buena relacion final
5 precio-producto v con siste-
= mis de fimanciacion propia,

S 4 losdesarrolladores de barrios

cerrados fijan sus miradas en las genera-
ciones jovenes, en busca de productos acee-
sibles, “La incertidumbre que impera nes-
pecto a la simacion politica v econdmica
hace que la demanda solo se sostenga en
productos de primera necesidad™, revela
Jorge (FRelly, socio Director de Eidico, A
nivel general, se estima que los precios para
la venta han aumentado entre un 10 v un
12 por ciento, aungue en algunos casos lle-
ganal 20 por ciento (productos premium).
“Conelmétodo de financiacion propia cre-
cieron enormemente s ventas. En la segun-
da erapa de Los Alisos, el 90 por cienro de
las ventas las financiamos de esea for-
ma”, asegura Matias Terrizzano, gerente
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Comercial de Nordele. Un dato: el 95 por
ciento de Jos chientes optaron por el finan-
ciamiento en dolares, antes de apostar al
peso, Luego de un 2007 muy dinamico
para ¢l sector, se preveia
para 2008 un mercado
mas retraido. Pero la
demanda sorprendio a
mids de uno: “Los cliemes
wven propiccdades con valor,
s vuelcan a los mmuehles
como resguardo de inver-
ston™, afirma Terrzzano,
MNordelra lanzo este ano la
sepunda etapa del barrio
Less Alisos, con una imversion de LSS 11
millones. Destnada a un grgerjoven, ofre
ce alternanvas de financiacion propia sin
intercs en pesos (30 por ciento al boleto y
70 porcentoen 18 cuotas mensuales) v en
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dolares (30 por ciento al boleto, 40 por
ciento en 18 cuotas mensuales v 30 por
ciento en la cuota namero 19), En sus 26
hectireas los valores del m* parten desde
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lows LI5S 99, Ya lleva vendidos 1 20 lotes, de
las 135 totales, con fecha de entrega de
entre 18 v 20 meses. *Notibamos liquides
o el 1IH.'n_'at|;J.n, o £50 o |.1n.r.1mm". Sen-
tencia Terrizzano, Eswe ano ambién mica-
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mios la preventa del rereer edificio de con-
dominios del complejo Marinas del Porte-
wuelo, ademas de Portezuelo Homes, Sola-
res del Portezuelo v Las Garzgas, primer
proyecto del grupo fuera de Nordelia
ubicado en Punta del Este, con una mver-
sion de USS 37 millones.

Una de las innovaciones en el sector fue
el lanzamiento del primer resort exclusi-
vode poloen la Argenona. Jumeirah Culia
Culi Polo Resort estara ubicado en Lobos.
Sera un lujosocompleyo con 162 lotes para
residencias privadas (de 000 m* prom.e-
dio), ocho canchas de polo y un hotel 5
estrellas, que demandara una mversion de
LI5S 80 mullones. Se estima que con la cons-
truccion de las viviendas, el costo total
ascenderia a LSS 600 millones, segin pro-
yecciomes de Albert Alletzhauser, presiden-
te del grupo. El desarrollador es Jume:-
rah, con sede en Dubai, que posee 12
resorts de lujo en todo ¢ mundo. La pni-
mera erapa estara terminada en 20010,
“Elegimos Lobos porque es una zona
estratégica para ¢l polo v tiene un gran
potencial”, explica Carlos Urriza, direc-
tor Financiero, Esto se manifiesta en los
clientes: ¢l 95 por ciento son extranjeros,
Los lotes con casas, de 500 m’ promedio,
varian entre $1 millin y $1,5 millon,

El rramo de la autopista Buenos Aires-
La Platay el corredor Canning-San Vicen-
tees uno de los focos mas arracovos, Enre
las micianvas mas recienies esean Haras del
Sur Il v Posada de los Lagos, en la Auto-
via 2. También proyectos como Area 60,
del Grupo Sepimo, o Laguna del Sauce, yva
en el corredor Canning-San Vicente, don-
de también se puede mencionar Fincas San
Vicente. Otro analisis merece la zona

oeste en donde Edvardo Gunerrez, del Gru-
po Farallon, ya puso pie con Prados del
Oeste, que se lanzo a la venta hace un
mes a Us$ s, “Cuando este consoli-
dado alcanzara los US$ 100/m™™, variar-
na Gutiérrez, Perola ofertaesmasamplhia:
en Lujan hay lotes en emprendimientos con
golf por USS 40/m° micntras en Pilar un
productosimilar coniza a US$ 150/m’ para
la preventa. “Se edifican clubes de campo
con lotes de 2000 m promedio y con 50
por ciento de espacio comun, Elm’ oscila

mmmmmnmm
S e lotas desdn-ing USS 45000,

El iman del interior

Combinan servicios de alta calidad y natu-
raleza en estado puro. Es el caso de Barrio
Rivera, en Rio Grande, Tierra del Fuego,
que proyecta una inversién de USS 16
millones, en 150 hectareas, “Buscamos
diferenciarnos, construir hitos”, comen-
ta Hugo Castaieda, de Kepton Empren-
dimientos, duefio del proyecto. A solo 9
km. de San Martin de los Andes, Nor-

. Prados del Oeste. La apuesta de Eduardo Gutierrez (Farallon]
en la 26n3.de Moreno, al |ado del country San Diega. Un proyec-
to de USS 25 miliones en donde e m' se vende a LSS 60

Marinas del Portezuelo. Los condome
mos en Nordelta se consodan comvalores:
que parten de LSS 95000, En 2008,
Eduatdo Costantine lanzd fa sepimda etapa
de Los Allsos donde se invirtio USS 11
millones, Dira novedad fue Las Garzas,

en Puiita del Este; el primer proyvectn fugra
de: Nordelta,

entre los US$ 25 y USS 1007, sostiene Enn-
que Blaksley, presidente de Hope Funds.
En General Rodriguer, El Naconal Club
de Campo inauguro su cuarto barrio con
una apuesta a bajar el nesgo de los clien-
tes, a travies del sistema de financiacion pro-
pia: llega hasta un 60 por ciento del valor
de un lote, sin tasas de interés yen 18
cuotas en dolares, “Es darle a la gente la
posibilickad de entrar a una inversion y con-
salidar nuestra infraestructura ™, sostiene
Carlos Tormllo, vicepresidente de El Nacio-
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Tupungato Wine & Golf en Mandoza, nze"'
B00 hectaress o it trdn 55 Al

egon propone una urbanizacion de baja
densidad que destina mas de 50 por cien-
to de la superficie a grandes areas verdes
y naturales. Los lotes parten desde USS
45.000 en la primera etapa. En Mendoza
el Grupo Burco América destinara US540
millones en TupungatoWine & Golf en un
terreno de 800 hectareas y USS 14 millo-
nes en Arelauguen Golf & Country Club.
Lleva 400 lotes vendidos y 180 casas con-
truidas. Hitos para disfrutar.



oesteen donde Eduardo Guniérmez, del Gru-
po Farallon, ya puso pic con Prados del
Oeste, que se lanzd a la venta hace un
mes a USS 60/m’, “Cuando esté consoli-
dado alcanzard los USE 1000im*, vatici-
na Gutiérrez. Perola oferta s masamphia:
en Lujdn hay lotes en emprendimientos con
golf por USS 40¥m’ mientras en Pilar un
productosimilar cotizaa US$ 150/’ para
la preventa. “Se edifican clubes de campo
con lotes de 2000 o promedio v con 30
por ciento de espacio comun. Elm’ oscila

entre bos US$ 25 v LSS 100", sostnene Enri-
que Blaksley, presidente de Hope Funds.
En General Rodrguer, Fl Nacional Club
de Campo inaugurd su cuarto barrio con
una apuesta a bajar el nesgo de los clien-
tes, a traves del sistema de financiacion pro-
pia: llega hasta un 60 por ciento del valor
de un late, sin tasas de interés ven 18
cuotas en dolares, “Es darle a la genre la
posibilidad de entrar a una inversion y con-
salidar nuestra infraestructura™, sostiene
Carlos Tornillo, vicepresidente de Fl Nacio-



nal. El promedio de los lotes es de 1300 m?
y parten desde los USE 40,000, El empren-
dimuento ya lleva invertidos US$ 12 millo-
nes de los US$ 22 mallones que tienen pla-
nificados hasta 200 5. Otros proyectos en
danza son Terravista, que langd la segun-
daetapa del barmo con valores que vandes-
de US$ 65000 hasta US$ 87.000. Tam-
bien Comarcas de Lujan, un pueblo de cha-
Cras quUE AVANZA en sus proximos lanza-
mientos: Chacras de San Roque v Chacras

de Santa Inés, En la zona norte uno de los
lanzamientos mas esperados es el de Sofi-
tel La Reserva Cardales, el proyecto de
US$ 90 millones que desarrolla Grupo Fra-
li —=en los *H0 hizo el barrio Septiembre-
sobre 185 hectareas. “Son lotes de un pro-
mediode 1200 metros en los que el i’ coti-
zaentre LISH 150 v US$ 2007, explica José
Maria Candion, director de Relaciones Ins-
nmcionales. Elemprendimiento, entre ofras
cosas, tendri un hotel, un centro de con-

venciones v sets edificios premuum que se
lanzaranala venta a USS 2000/nr". Por orra
parte, en Pilar, The Floridian Group
construye Pinares Bosque Privado Golf &¢
Country Club, sobre 250 hectareas y con
una inversion de USS 35 mullones. “Serin
1600 metros por lotes con pre-
cios entre los US$ 35.000 a
LISS 100.0007, destaca Dario Per-
chik, director de The Floridian
Group. Contard con financiacion
propia de hasta 36 cuotas sm inte-
rés en dolares y un anticipo del 30 por cien-
to. Ademas, Ayres Desarrollos lanzo una
ampliacion de 92 nuevis lotes en Ayres del
Pilar, en la que invirno US$ 14 millones.
*El valor m* promedia los 118§ 1807,
afirma Javier Rius, gerente Comercial de
la firma, v confiesa que el mercado de lotes
cavo por el alza de los valores de cons-
truccion: “La ncertidumbre hace que se
vuelguen a casas construidas. Funcionan
los Aidescomisos al costo, que atraen a pegue-
fos inversores que quieren defender sus
ahorros™, concluye. @ Manuel Parera,



